Textliche Festsetzungen

1 Bauplanungsrechtliche Festsetzungen

1.1 Art der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V. mit § 4 BauNVO)
Fur die allgemeinen Wohngebiete WA 1 und WA 2 wird bestimmt:

1.7.3 Flachen zum Anpflanzen von Bdumen und Strauchern und
sonstigen Bepflanzungen, Anpflanzen von Baumen

Auf den im Umfeld der Stellplatze festgesetzten Flachen zum Anpflanzen
von Baumen und Strduchern sind entsprechend des Eintrags in der
Planzeichnung 3 Einzelbaume zu pflanzen. Bei den eingetragenen
Standorten handelt es sich um Standortvorschlage. Festgesetzt wird, dass
mit einer Baumpflanzung gleicher Sorte die Allee an der Huttinger Stralle

Weiterhin zuldssige Fassadenmaterialien sind Naturholz und heimischer

2.3 Zahl der notwendigen Stellplatze
(§ 88 Abs. 1 Nr. 8 LBauO i.V. mit § 47 LBauO)

Auf der Grundlage von § 88 Abs. 1 Nr. 8 LBauO wird festgesetzt, dass je
Wohneinheit mindestens zwei Stellplatze® auf dem Grundstiick oder in
sonstiger Weise offentlich-rechtlich gesichert herzustellen sind. Fur
sonstige zulassige Nutzungen werden die in der Verwaltungsvorschrift vom
24. Juli 2000”angefiihrten Richtzahlen (Untergrenzen) als Mindestzahl der

Wenn bei Baumaflnahmen Abfalle (z.B. Bauschutt, Hausmdll etc.)
angetroffen werden oder sich sonstige Hinweise (z.B. geruchliche / visuelle
Auffalligkeiten) ergeben, ist die SGD Nord, Regionalstelle
Wasserwirtschaft, Abfallwirtschaft, Bodenschutz Trier umgehend zu
informieren.

Leitungen

- nach dem Stand der Technik unvermeidbare schadliche

Planzeichenerklarung

Art der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs.1 Nr. 1 des Baugesetzbuchs - BauGB - § 4 der Baunutzungsverordnung - BauNVO -)

MaR der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs.1 Nr. 1 BauGB, § 16 BauNV0)

Allgemeines Wohngebiet
(Unterscheidung Erdgeschossfuflbodenhodhe, s. Textl. Festsetzungen)

© i e, i ! Der Beginn und Ablauf der ErschlieRungs- und Baumafinahmen im 56
Allgemein zulassig sind zu erganzen !st. -W|r<_:l im Zuge der Bauma_%nahmen ein weiterer Baum nachzuweisenden Stellplatze festgesetzt. Bebauungsplangebiet ist den Versorgungstragern so friih wie maoglich, GRZ 04 Grundfldchenzahl
'\ Wormaebiud stark beschadigt, ist eine Ersatzpflanzung gleicher Art vorzunehmen. mindestens jedoch 3 Monate vor Baubeginn, anzuzeigen. ' max. zwei Vollgeschosse
. Wohngebaude, - . . - . . . . ;
_ _ _ ) _Fur die weiteren FI__ach_en ist _dle ngﬂanzu_ng mit Strauchern nac_h Artenliste 3  Anhang: Artenliste und Pflanzqualitaten VDE-Bestimmungen und das ,Merkblatt Gber Baume, unterirdische \ . s
2. die der Versorgung des Gebiets dienenden Laden, Schank- und im  Anhang zulassig. Sie sind mindestens durch Einsaat als Uber die entsprechenden Bestimmungen der Festsetzungen sind die Leitungen und Kanale® der Forschungsgesellschaft fiir StraBen- und WH <7,50m maximale Wandhshe
Speisewirtschaften sowie nicht storenden Handwerksbetriebe Landschaftsrasen (autochthones Saatgut der Herkunftsregion 9) zu folgenden Artenlisten Bestandteil des Bebauungsplans. Zur Umsetzung der Verkehrswesen, Ausgabe 2013 bzw. das Merkblatt DWA-M 162 der FH <10,00m maximale Firsthohe
Ausnahmsweise kdnnen zugelassen werden begrinen, extensiv zu pflegen und ohne Einsatz von Dinge- und unter Punkt 1.7 festgesetzten Pflanzverpflichtungen sind ausschlieBlich Deutschen Vereinigung fiir Wasserwirtschaft, Wasserwirtschaft und Abfall Bauweise iiberbaubare Grundstiicksfliche
e . . Pflanzenschutzmitteln zu unterhalten. Das Mahgut ist abzuraumen. Arten und Pflanzqualitdten gemaR der folgenden Artenliste zu verwenden. e.V., Ausgabe 2013 sind zu beriicksichtigen. (§ 9 Abs.1 Nr. 2 BauGB, §§ 22 und 23 BauNV0)
1. Anlagen fir kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und Fir die dariber hinaus gehende Bepflanzung des privaten Baugrundstiicks 7 O o
sportliche Zwecke 1.7.4 Klimaschutz - Dachbegriinung werden  diese Pﬂagzen eberE)faIIs gm for?Ien Es gsind ur Leitungsgefadhrdende MaRnahmen in der Offentlichen Verkehrsflache sind 79 0 offene Bauweise
. . N . R . . . . . . : N ) . P ) mit den Versorgungstragern abzustimmen. , A Einzel- und Doppelhauser
2. sonstige nicht storende Gewerbebetriebe Dachflachen sind mindestens extensiv zu begriinen und die Begriinung herkunftsgesicherte Gehdlze mit der regionalen Herkunft ,Westdeutsches ) o ) o o
, dauerhaft zu erhalten. Die Pflanzsubstratstarke muss ca. 6 bis 10 cm Bergland und Oberrheingraben (Region 4) nach dem Leitfaden zur Der Anschluss von Drainagen an die 6ffentliche Kanalisation ist unzulassig. == Baugrenze
3. Betriebe des BeherbergungSgewerbeS . . . . P : : = o ———— Stellung der baulichen Anlagen - Haupffirstrichtung
_ o _ _ _ betragen. Es ist eine Saatgutmischung oder Pflanzung von einheimischen Verwendung gebietseigner Geholze (BMU, Januar 2012) zu pflanzen. Fiir die Gestaltung der Wege und Platze sind die 'Richtlinien fiir die Anlage ) ) )
Nicht zulassig / nicht Bestandteil des Bebauungsplanes sind: Mager-dbzw. Trockenrasenarten oder Sedum- bzw. Dachwurzarten zu 3.1 Biume 1. Ordnung: von StaditstraBen’ (RASt 06) anzuwenden. ) o senaan = St- Flachen fiir Stellplitze
1. Anlagen flr Verwaltungen verwenaen. : : : : o -
. . . . . . . . . Um den n der RASt 06 (RlChtI|n|en fur d|e Anlage von Stadtstraf&en) Q H6chstzu|éssige Zahl derWohnungen in Wohngebéuden
2. Gartenbaubetriebe Von der Begriinungspflicht ausgenommen sind Dachflachenbereich, die Die folgenden Baumarten sind zur Erfillung der Pflanzgebote zu beziiglich der Errichtung von Leuchten geforderten seitlichen d 5 0 L8 (59 Abs.1 Nr. 6 BauGE)
3 Tankstellen genutzt werden fur: verwenden Sicherheitsabstand fiir den Kraftfahrzeugverkehr von 0,75 m (bei 0 S L Strafe < . _ o
R: ' fir freie Berufe ent hend § 13 BauNVO sind ebenfall . Anlagen zur Warmwasserbereitung (Solarmodule) auf Flach- und - Bergahorn (Acer pseudoplatanus) Hochborden 0,50 m) zu erreichen ist es ggf. erforderlich, Leuchten auf 138 131 Huttinger Str 2Whngn  maximal zwei Wohneinheiten zuldssig
aume 1ur ireie berure entsprechen § au sind ebentialls nur geneigten Déachern, } Esche (Fraxinus excelsior) Privateigentum zu errichten. Dies gehort nach § 126 BauGB zu den AN _J_-g_u_mﬂ—::/ s Verkehrsflichen
ausnahmsweise zulassig. ) ) ) ) ) Duldungspflichten der Grundstiickseigentiimer. Des Weiteren ist darauf == 130 (59 Abs.1 Nr. 11 BauGB)
_ . Anlagen zur Energiegewinnung (PV-Module) auf geneigten Dachern, - Buche (Fagus sylvatica) hinzuweisen, dass unter Umstanden Leuchten entlang der StraBengrenze il 2,53 )
1.2 MaB der baulichen Nutzung . erforderliche haustechnische Einrichtungen, - Spitzahorn (Acer platanoides) vor den Anwesen errichtet werden missen, um durch gleiche T [ 16.0°B— |:| Strabenverkehrsfiache
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V. mit §§ 16 bis 20 BauNVO) . Wartungswege - Stieleiche (Quercus robur) Leuchtenabstéande eine gleichmafRige Ausleuchtung der Stralle zu b | | !lb 3| | o )i Verkehitiche besonderer Zweckbestimmung: Parkplatz
Das Mall der baulichen Nutzung wird gemafR Eintrag in die . Dachfenster - Traubeneiche (Quercus petraea) erreichen. [ &1 E ' o = ——g =
Nutzungsschablone iber die Grundflachenzahl (GRZ) und die Héhe der ’ _ Winterlinde (Tilia cordata) Gemal den Anforderungen der Dt. Telekom AG sollten in allen Straften = 168 | o |E | {2 128 Flachen fiir Ver- und Entsorgungsanlagen
baulichen Anlagen i.V. mit der Festsetzung der Hohenlage der baulichen . Dachterrassen. Sommerlinde (Tilia platyphyllos) bzw. Gehwegen geeignete und ausreichende Trassen mit einer 133 % — E | | 3 (§ 9 Abs.1 Nr. 14 BauGB)
- | ih . . . . . . . —]
Anlagen festgesetzt. Auf Flachdachern missen Photovoltaikanlagen mit der Dachbegriinung Yy Leitungszone in einer Breite von ca. 0,30 m flr die Unterbringung der —l | T o : |:| Fldche fiir Ver- und Entsorgungsaniagen
. . : . . L - Walnuss (Juglans regia) Telekommunikationslinien vorgesehen werden. Es wird empfohlen, fir die ] o
111 Hohe der baulichen Anlagen iV. mit Festsetzung 1.2.2 kombiniert werden, sie schlie3en sich nicht gegenseitig aus. ] [ A lo T, : |
Hoéhenlage der baulichen Anlagen Alternativ sind je 10 m? nicht begriinbarer Dachflache* je 1 m? (in der Bund_elung aller Le|t_ungsfuhrungen einen offentlichen Ver_sorgur)gsstreﬁen o | @ Regenricknaliebecken (unterirdiseh)
18 Absatz 1 BauNVO Krone) Laubgehdlz (Arten gem. der Artenliste im Anhang) auf dem 3.2 Baume 2. Ordnung: SUf elnefr"ﬁtrafsenseltﬁfatnzuligen. Vor_hinde_ne. Agl__ar?en s_'ngtt_’_i' dgr tund — O vl Aoseliicne
(§ saiz 1 Bau ) betreffenden Baugrundstiick - unter Beachtung der allgemeinen Vorgaben - Feldahorn (Acer campestre) auausiuhrung zu scnutzen Z_W' u S'_C ern, sie aurien nicht Uberbaut un S 129
Es werden die maximale Traufhthe (THmax) und die maximale Firsthéhe fir Gehodlzpflanzungen s.u.- in der ersten Pflanzperiode nach ) Hainbuche (Carpinus betulus) vorhandene Uberdeckungen nicht verringert werden. 139 S ° — 6 — unterirdische Abwassersammelleitung
(FHmax) festgesetzt, siehe Eintrag in der Nutzungsschablone. Ergdnzend Gebrauchsfertigkeit des Gebaudes anzupflanzen. Vodelkirsch P P ) Wasserversorgung é" 134 | (R
i i i . - ogelkirsche runus avium <. Grunflach
2um Eintrag in den Nutzungsschablonen wird Folgendes festgesetzt: Zur durchschnittlichen Berechnung konnen herangezogen werden: i Wiliia el (Malus sylvestris) Die Planung des Netzes zur Wasserversorgung hat nach den .:8 / : % s ;l:t::.1?\l?15e;:1uGB)
- Fir die Bestimmung der maximalen Trauf- bzw. Firsthéhe ist der 1 Laubbaum 1. Ord. = ca. 50 m? Krone _ p y Arbeitsblattern des DVGW zu erfolgen. Die Loschwassermenge ist nach 3 d 9 I:I Stfentiche Grinfische
untere Bezugspunkt die Erdgeschossfulbodenhthe (RohfuRboden), , - Wildbirne (Pryrus pyraster) dem Arbeitsblatt W 405 der DVGW (Deutscher Verein des Gas- und & / !
siehe auch Festsetzung 1.2.2. 1 Laubbaum 2. Ord. = ca. 20-30 m? Krone - Mehlbeere (Sorbus aria) Wasserfaches e.V.) zu ermitteln. o — ’ private Griinflache, Zweckbestimmung Eingriinung
- Der obere Bezugspunkt ist: 1 mittelgrofRer Strauch = ca. 2-3 m* Krone sowie regionaltypische Apfel- und Bimensorten. Bei der Sammlung und Verwendung von Niederschlagswasser sind die §§ p _ 57 private Griinfiéiche, Zweckbestimmung Verkehrsgriin
. . . . . 26 und 27 LWG in Verbindung mit § 7 WHG zu beachten.
- fur die Traufhohe der Schnittpunkt der Wand - aufgehendes 1.8 Aufschiittungen und Abgrabungen, die zur Herstellung des . it fir die Pf i der Sffentlichen Griinfiéiche. F 1/ |WA1
Mauer\{\_/erk - mit d(fr aurs__eren Dachhaut; bgl Flachdachern gilt die StraRenkoérpers erforderlich sind. 1 8a.nzqua itat fur die Pflanzung in der 6ffentlichen Griinflache, Festsetzung Brauchwassernutzung )/ ' Anpflanzungen von Baumen, Stréuchern und sonstigen Bepflanzungen und
Traufhohe als Gebaudehdhe, Oberkante Attika, (§ 9 Abs. 1 Nr. 25b BauGB) — Um Trinkwasser einzusparen ist die Nutzung des Niederschlagswassers 135 e — ! / fiir die Erhaltung von Baumen, Stréuchern und sonstigen Bepflanzungen
- fiir die Firsthohe der oberste Punkt des Firstes als Schnittpunkt der _ ) _ ) Hochstamm StU mind. 16/18 als Brauchwasser (z.B. zur Griinflachenbewasserung, Toilettenspilung, 137 / ' (39 Abs. 1R 25 tnd Abs. & BauGE)
beiden Dachschenkel. Die zur Herstell_ung der StraBenkorp_grs erforderlichen A_ufsc_:huttupgen -und : etc.) sinnvoll. Zur Riickhaltung und Speicherung des Wassers bieten sich 13 p . /| ' m Umgrenzung von Fléichen zum Anpflanzen von Baumen
Eine Uberschreitung der festgesetzten HochstmaBe durch technische Abgrlabungen sdlnd auf ?Ien Grurl;jst_L_Jcléen zu dulqenl._ ile 5|2c:t ga_rtr:jensch o ) Z!sternen an. Das __nicht als Braughwasser - ve_rwer_1def[_e ‘ : i ) ! Strauchern und sonstigen Bepflanzungen
Anlagen' ist zUlZssi anzulegen und zu priegen. Veranderungen Jeglicher sind - nur Empfohlene Pflanzqualitat fir die Obstbaume: Niederschlagswasser kann (ber das getrennte Leitungsnetz in die hierflr | | 123
g g- ausnahmsweise und nur nach vorheriger Planvorlage bei der Obstb StU mind. 8/10 vorgesehenen Retentions- und Versickerungsflichen geleitet und dort I : I e @  Anpfanzen von Einzelbumen
Maximale Wandhohe Ortsgemeinde und anschlieRender Zustimmung zulassig. stoaum mine: zuriickgehalten bzw. versickert werden. Die Brauchwassernutzung ist im -~ / @  Eratung Eimzebaum
Erganzend wird die maximale Wandhohe festgesetzt: 1.9 Flchen fiir Versickerung von Niederschlagswasser 3.3 Straucher Rshmff_n der Anschlussgenehmigung mit den Verbandsgemeindewerken : 1
: i i abzustimmen. b / . .
Die festgesetzte maximal sichtbare 'Wandhdhe' (WH) wird definiert als das . - Hainbuche (Carpinus betulus) p Sonstige Planzeichen
L . Abs. 4B Bi.V.m. § 54 LW : :
senkrecht auf der jeweiligen Wand gemessene MaR zwischen dem (§9 Abs. 4 BauGB L.V.m. § 3 ©) _ Gemeine Hasel  (Corylus avellana) Niederschlagswasser I / Ny ! [::] Gronze dos réumiichen Geltunasbereich
Schnittpunkt der Wand mit dem angelegten Gelande als unterem Fir die Befestigung von Stellplatzen und Zufahrten - auf den privaten Roter Hartriegel c . Die Einleitung von Niederschlagswasser in ein Gewasser stellt eine 136 p I~ — 126 renze des raumlichen Geltungsbereichs
Bezugspunkt und dem Schnittpunkt der Wand mit der auf’eren Dachhaut BaugrundStUCk_en - Si_nd _aUSSCh"eB"Ch wasserdurchlassige Belage (z.B. ) c?.er a rlt?ge (Cornus sanguinea) Benutzung i. S. d. § 9 Abs. 1 Nr. 4 WHG dar und bedarf der : / Abgrenzung des unterschiedlichen MaRes der baulichen Nutzung innerhalb eines
bzw. die Oberkante der Attika als oberem Bezugspunkt. I;als_tet(r}gltlt(erstelne, breltf;gl%es Pflljastir, Schotterraseg, Ra[s)_enfugﬁnpﬂahstfqr, - BIuten-H.artnegeI (Corhus mas) wasserrechtl_ichen Erlaubnis (§ 8 Aps_ 1 WI—_iG). Die Antragsunterlagen fir [ I b . Baugebietes
Die maximal sichtbare 'Wandhdhe' (WH) darf das in der plittdecken, wassergebundene Decken) zu verwenden. Dies gilt auch fur - Heckenkirsche  (Lonicera xylosteum) wasserrechtliche Verfahren sollen sich auf die DWA Regelwerke A 117 und ) o oy |72 ] [ = = /| geplante Grundstiicksgrenze - Vorschlag
. N die festgesetzte Flache zum Abstellen der Millbehalter sowie fur die . . . .- A 118 sowie auf f. notwendige vor Ort ermittelte Grundlagen g —
Nutzungsschablone angegebenen Mall an keiner Stelle des Gebdudes . ; : e - div. Wildrosen (z.B. Rosa canina, Rosa rubiginosa) gat. g g > i/ l:] Bebauuna - Vorschla
" . , . N . . S . Versorgungsflache mit der Zweckbestimmung Elektrizitat. (Baugrunderkundung) stiitzen. Es wird empfohlen den entsprechenden oL uung g
Uberschreiten. Wande unter Giebelflachen sind hierbei nicht mitzurechnen. _ Schwarzer Holunder (Sambucus nigra) grunder 1) stuizen. Es p p O / |
Entsprechende Geldndedarstellungen (vorhandenes und geplantes 1.10 Leitungsrechte - Zweckbestimmung A Abwassersammelleitungen Wolliger Schneeball Vib ant Antrag maglichst friihzeitig einzureichen. o == : : 34 MaBangabe in Meter
Gelande) sind dem Bauantrag beizufligen. (§ 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB) ) S Twllgher chnee a(P (Vi lj'mu”; antana) Wasserschutzgebiet 0735 S e ! Zg\“ﬁ! Kataster mit Bebauung, Flurstiicksgrenzen
. . - chlehe runus spinosa o =
1.1.2 Hoéhenlage der baulichen Anlagen (§ 9 Abs. 3 BauGB) , , , . . I , > Das Plangebiet befindet sich im Entwurf des neu auszuweisenden ) Sichtdreieck
i g g : Die durch die Planzeichen auf den Grundstiicken festgesetzten Bereiche - Eingriffl. WeiRdorn (Crataegus monogyna) Wasserschutzgebietes "Am grofen Born® (Entwurf Nr. 239 - RVO S o =
Die Hohenlage der baulichen Anlagen wird (ber die Festsetzung der sind mit Leitungsrechten der Siideifelwerke AGR zu belasten. Die Flachen _ Felsenbirne (Amelanchier spec.) abgelaufen) in Zone IIl. (% 0o T~ A2 gennittinien
Hohenlage der ErdgeschossfuBbodenhthe (Oberkante RohfuRboden) in sind von jeglicher Bebauung, Gehdlzpflanzung und Einfriedung _ E & 40 — | /[ Béschungen
Bezug auf die angrenzende erschlielende Verkehrsflaiche (Fahrbahnrand) freizuhalten. Empfohlene Pflanzqualitét: Objektschutz WA 1 +2 (¢} s
bestimmt. Die Bestandsleitungen sind entsprechend der Leitungsrechte zu sichern. Heister 2-3 x verpflanzt, mind. 200-250 E?Chw?ise_rgrif?hrfn th”‘;V _Hhocgwaise;[iﬁiko WU_"dZ ﬁg die dortSIaAg(; ﬂ == Leitungsrecht - Abwasser, Sammelleitung
Die ErdgeschossfulRbodenhéhe darfim . _ orperich nicnt restgestellt, siene daie Austunrungen In der begrunaung. Au
° 2 Bauordnungsrechtliche Festsetzungen Straucher 2-3 x verpflanzt, > 60/100 angepasste Bauweise bzw. Malnahmen zum Objektschutz (z. B. GRZ Il
WA 1: min. 0,2 m unter der Hohe der angrenzenden Verkehrsflache bis _ : Ruickstausicherungen) und zur Risikovorsorge 0,4
max. auf Hohe der angrenzenden Verkehrsflache, Aufnahme von auf Landesrecht beruhenden Regelungen in den 1.4 Schnitthecken (Elementarschadenversicherung) im Einzelfall wird hingewiesen.
. . . . Bebauungsplan gemall § 9 Abs. 4 BauGB i. V. m. § 88 LBauO - Hainbuche (Carpinus betulus) TH<7.00 m
WA 2: max. 0,5 m {ber der Hohe der angrenzenden Verkehrsflache bis Rheinland-Pfalz _ Schallschutz o WH< 7.50 m
min. 0,2 m (iber der Héhe der angrenzenden Verkehrsflache - Rotbuche (Fagus sylvatica) _ _ o _ FH< 10.00 m
. L o . . ) Die Vorschriffen sind anzuwenden bei Neubauten, Umbauten, Auf die Bestimmungen und Hinweise der DIN 4109 - Schallschutz im
liegen. Zu messen ist jeweils im rechten Winkel ab Gebaudemitte Erweiterungen und Instandsetzungsarbeiten fiir bauliche Anlagen, Empfohlene Pflanzqualitat: Hochbau - wird hingewiesen. ‘i 5 (ax.
(straBenseitige Fassade) zur Stralenachse. Einfriedungen, Kfz-Stellplatze und Grundstiicksflachen. Den Vorschriften Heckenpflanze 2 x verpflanzt, 100-125 Klima-, Kiihl- und Liftungsgerite, Luft-Warme-Pumpen, o
Siehe hierzu auch den erlauternden Schnitt auf der Planzeichnung. unterliegen neben den baugenehmigungspflichtigen Vorhaben nach § 61 Mini-Blockheizkraftwerke oder ahnliche werden baurechtlich als
N . . LBauO auch samtliche genehmigungsfreien Vorhaben nach § 62 L BauO. 4  1Hinweise auf weitere fachliche Regelungen und Informationen untergeordnete Nebenanlagen und Einrichtungen betrachtet, welche
1.3 Uberbaubare Grundstiicksflachen . ] genehmigungsfrei errichtet werden dirfen. Immissionsschutzrechtlich
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i.V. § 23 BauNVO) 2.1 AuBere Gestaltung baulicher Anlagen Bo_de? _ _ betrachtet handelt es sich bei derartigen Geraten um Anlagen i. S. d. § 3 20
Gemal § 202 BauGB ist Mutterboden in nutzbarem Zustand zu erhalten Abs. 5 Bundes-Immissionsschutzgesetz (BImSchG), die nach § 22 Abs. 1
1.3.1 Bauweise (§ 88 Abs. 1 Nr. 1LBau0) und vor Vernichtung und Vergeudung zu schitzen. Ndhere Ausfiihrungen BImSchG so zu errichten und zu betreiben sind, dass
Es ist die offene Bauweise festgesetzt. Darin sind Einzel- und 2.1.1 Fassadengestaltung Eumd \éorf?ebhen eBntgaIt slgt D"; .18|. I‘?1d5 ,,\éegetatlt;)tnstechnllé dlm - schadliche Umwelteinwirkungen verhindert werden, die nach dem Stand
Doppelhduser zuldssig. . N . N andschattsbau - Bodenarbeiten bezuglich des Bbodenablrags und der der Technik vermeidbar sind und
PP g Die Fassaden der Gebaude sind als verputzte Wandflachen herzustellen. Oberbodenlagerung.

1.3.2 Uberbaubare Grundstiicksfliche

Die Uberbaubare Grundstiicksflache wird durch die Festsetzung von
Baugrenzen definiert.

1.3.3 Stellung der baulichen Anlagen

Die langsten Teile der Traufe sind parallel zu den eingetragenen
Haupffirstrichtungen zu errichten. Abweichungen von bis zu 5° sind
zulssig.

1.4 Flachen fiir Stellplatze und Nebenanlagen

(§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB)

Stellplatze sind in den eigens dafiir gekennzeichneten Bereichen sowie
innerhalb und auf3erhalb der Giberbaubaren Flache zulassig.

In den Ubrigen Bereichen sind Stellplatze und Garagen auch auf3erhalb der
Uberbaubaren Grundstiicksflachen zuldssig, jedoch nur bis zur
Verlangerung der riickwartigen Baugrenze.

Uberdachte Stellplatze und Garagen sind mit einem Abstand von
mindestens 6,0 m zur StralRenbegrenzungslinie zu errichten.

Nebenanlagen im Sinne des § 14 Abs. 2 BauNVO, die der Versorgung des
Baugebiets mit Elektrizitdt, Gas, Wasser und Warme sowie zur Ableitung
von Abwasser dienen sind ausnahmsweise auch auflerhalb der
Uberbaubaren Grundstilicksflachen zulassig.

Die folgenden Nebenanlagen sind sowohl innerhalb als auch auf3erhalb der
Uberbaubaren Grundstiicksflachen mit folgender Begrenzung zulassig:

- Gartenhauser bzw. Gerateschuppen bis zu einer Grofke von 12 gm,
die zum stundenweisen Aufenthalt geeignet sind, jedoch eine
Wohnnutzung mit Ubernachtung nicht zulassen

- Terrassenuberdachungen bis zu einer Grofle von 50 cbm umbauter
Raum

- Nicht Uberdachte Wasserbecken bis zu 100 cbm Fassungsvermogen

1.5 Hochstzuldssige Zahl der Wohnungen in Wohngebauden
(§ 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB)
Die Zahl der Wohnungen je Wohngebdude wird auf max. 2 Wohnungen
beschrankt.
1.6 Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung

(§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

Sichtdreiecke: Die in die Planzeichnung eingetragenen Sichtdreiecke sind
von Bewuchs tber 0,80 cm freizuhalten.

Naturstein. Unzulassig sind aufgesetzte oder vorgeblendete Fachwerke,
Fassadenverkleidungen mit keramischen Werkstoffen, sowie Kunststoff-
oder Metallverkleidungen, Sichtbeton und reflektierende Materialien. Nicht
zulassig sind Holzblockhauser in Vollstammbauweise und
Ecklberplattungen.

2.1.2 Dachgestaltung

Die Eindeckung fir nicht nach Punkt 1.7.4 begriinte Dachflachen ist in
harter Deckung auszufiihren. Die Dacher sind mit Natur- oder
Kunstschiefer, Tonziegeln oder Dachbetonsteinen der Farbbereiche
dunkelbraun, dunkelgrau, rot und schwarz zu decken. Glanzende oder
reflektierende Materialien sind unzulassig; matt lackierte Ziegel sowie
Grindacher sind zuldssig. Metalldacher sind als ausschliellich als
vorbewitterte Titanzinkdacher zulassig. Anlagen zur Energiegewinnung
sind zuldssig.

2.1.3 Dachaufbauten

Dachaufbauten dirfen in der Summe ihrer Breite zwei Drittel der
Trauflange der jeweiligen Dachseite nicht Uiberschreiten, wobei ein Abstand
von mindestens 1,00 m zu den Giebelwanden einzuhalten ist. Ihre Firstlinie
muss mindestens 0,50 m unterhalb der Firstlinie des jeweiligen
Gebaudeteils liegen.

Einzelne Dachaufbauten dirfen eine Breite von 2,00 m nicht Gberschreiten.
Dachgauben und Dachflachenfenster sind nur einreihig horizontal
nebeneinander, jedoch nicht libereinander oder in zwei Reihen zulassig.
2.1.4 Anlagen der AuBenwerbung

Werbeanlagen sind auf die Art der Dienstleistung und den Betreiber zu
beschranken. Sie dirfen nur an Haus- oder Grundstiickseingangen des
jeweiligen Gewerbetreibenden angebracht werden. Die maximal zulassige
Grolke betragt 1,0 m2 Lichtwerbungen mit bewegtem, laufendem,
blendendem oder im zeitlichen Wechsel aufleuchtendem Licht sind nicht
zuldssig. Sie sind nur unterhalb der Traufe zulassig.

2.1.5 Antennen
Parabolspiegel bzw. Satellitenempfangsantennen sind farblich an ihre
Hintergrundflache anzugleichen.

2.2 Gestaltung der nicht uberbauten Grundstiicksflichen bebauter
Grundstiicke

(§ 88 Abs. 1 Nr. 3 LBauO)

2.2.1 Nicht Giberbaute Grundstiicksflachen

Die DIN 18 300 ,Erdarbeiten“ sowie die DIN 19731 ,Bodenbeschaffenheit -
Verwertung von Bodenmaterial” sind zu bertcksichtigen.

Bei Eingriffen in den Baugrund sind grundsatzlich die einschlagigen
Regelwerke (u.a. DIN 1054 ,Baugrund - Sicherheitsnachweise im Erd- und
Grundbau - Erganzende Regelungen zu DIN EN 1997-1 und-2) zu
beachten.

Die Anforderungen der DIN 4020 ,Geotechnische Untersuchungen fiir
bautechnische Zwecke® und der DIN 4124 ,Baugruben und Graben;
Bdschungen, Arbeitsraumbreiten, Verbau“ sind zu beachten. Ebenso wird
auf die Vorschriften der Landesbauordnung Rheinland-Pfalz hinsichtlich
der Vorgaben zur Bauausfuhrung hingewiesen.

Auf die Verwendung von Baustoffen ohne wassergeféahrdende Bestandteile
ist zu achten.

Es kann nicht ausgeschlossen werden, dass im Plangebiet Kampfmittel
(Blindganger) aus dem zweiten Weltkrieg gefunden werden. Erdarbeiten
sind daher mit der entsprechenden Vorsicht auszufiihren.

Es wird darauf hingewiesen, dass die Behandlung von Bodenaushub
gemall den Vorgaben der LAGA erfolgt. Demnach sind kiinstliche
Auffillungen sowie der Wiedereinbau von Erdmassen fachlich zu begleiten.

Geologiedatengesetz

Nach den Vorgaben des Geologiedatengesetzes sind alle geologischen
Untersuchungen und Bohrungen dem LGB als Staatlicher Geologischer
Dienst rechtzeitig zwei Wochen vor Beginn der Arbeiten anzuzeigen und
die Ergebnisse nach ihrem Abschluss zu Ubermitteln. Hierfir hat das LGB
ein eigenes Anzeige-Portal (https://geoldg.lgb-rip.de/) eingerichtet, das zu
nutzen ist.

Pflanzungen, Baumschutz

Bei Baum- und Gehdlzpflanzungen sind die Ausfilhrungen des
Nachbarrechtgesetzes fur Rheinland-Pfalz, Abschnitt 11 ,Grenzabstande
fur Pflanzen“ zu beachten.

Fir die Abwicklung der Bauarbeiten gelten die DIN 18 920 ,Schutz von
Baumen, Pflanzbestidnden und Vegetationsflichen bei Baumaflinahmen*
sowie die DIN 18 916 - ,Vegetationstechnik im Landschaftsbau: Pflanzen
und Pflanzarbeiten® sowie die DIN 18915 - “Vegetationstechnik im
Landschaftsbau - Bodenarbeiten”.

Fallung und Baufeldraumung

Um das Auslésen von Verbotstatbestdnden zu vermeiden (Totung,
Zerstorung von Fortpflanzungs- und Ruhestatten) soll -in Anlehnung an §
39 und § 44 BNatSchG- die Fallung von Gehdlzen und das Raumen des
Baufeldes vorsorglich ausschlieRlich im Winter erfolgen (01.10. - 28.02.).

Funde

Umwelteinwirkungen auf ein Mindestmal} beschrankt werden.

Vor der Errichtung bzw. der Inbetriebnahme derartiger Gerate ist
nachzuweisen, dass am mallgeblichen Immissionsort (i. d. R.
nachstgelegenes Wohnhaus), unter Beriicksichtigung der Vorbelastung, die
Immissionsrichtwerte fir ein Allgemeines Wohngebiet, insbesondere zur
Nachtzeit (40 dB(A)), eingehalten werden.

Bei der Nachweisfilhrung im Rahmen des Baugenehmigungs- oder
Anzeigeverfahrens kann der "Leitfaden fiir die Verbesserung des Schutzes
gegen Larm bei stationdren Geraten" des LAl vom 28.08 2013, aktualisiert
durch den Beschluss der 139. LAI-Sitzung vom 24.03.2020, herangezogen
werden.

Artenschutz

a) Fur die Aullenbeleuchtung von Gebauden und privaten Freiflachen
sollten verwendet werden:

. Leuchtmittel mit Wellenlangen Uber 540 nm (geringer Blau- und
UV-Bereich) und Farbtemperaturen tiber 2.700 K,

. abgeschirmte Lampen, die nicht in oder Gber der Horizontalen
abstrahlen,

. Bewegungsmelder.

b) Bei der Errichtung von Gebauden sollten grofe, ungegliederte
Glasflachen oder vollver-spiegelte Fassaden vermieden werden.

c) Das Anbringen zusatzlicher Nisthilfen flir Vogel bzw. Quartierhilfen fur
Fledermause an neuen Gebauden oder an Baumen auf Freiflachen
wird empfohlen.

Radon

In Rheinland-Pfalz gibt es nach Erkenntnisstand zum Zeitpunkt des
Erlasses der Satzung keine Radonvorsorgegebiete gemals § 121 Abs. 1
Strahlenschutzgesetz  (StrISchG). Ob  mdglicher-weise in  kleineren
Verwaltungseinheiten Vorsorgegebiete ausgewiesen werden sollten, soll
mit zukinftigen, weitergehenden Messungen gepriift werden.

Weitere Informationen zu Radon finden sich Radonmafnahmenplan des
Bundesumweltministeriums  (BMU) sowie in den aktualisierten
Radoninformationen auf der Internetseite des Landesamtes fiir Umwelt.

Kompensationsverzeichnis

Vor Inkrafttreten des B-Plans missen vom Trager der Bauleitplanung oder
durch einen von ihm beauftragten Dritten Eingriff und Kompensation in das
digitale Kompensationsverzeichnis des Landes (KSP) entsprechend der
Vorgaben der Landeskompensationsverzeichnisverordnung (LKompVzVO)
vom 12.06.2018 (GVBI. S. 158) eingetragen worden sein.
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Rechtsgrundlagen Koérperich Hiittinger Strae, zwischen Hausnummer 8 und 14

Bund

Baugesetzbuch in der Fassung der Bekanntmachung vom 3. November 2017 (BGBI. | S. 3634), zuletzt gedndert durch Artikel 3
des Gesetzes vom 20. Dezember 2023 (BGBI. 2023 | Nr. 394)

Baunutzungsverordnung in der Fassung der Bekanntmachung vom 21. November 2017 (BGBI. | S. 3786), zuletzt gedndert durch
Artikel 2 des Gesetzes vom 03. Juli 2023 (BGBI. 2023 | Nr. 176)

Planzeichenverordnung vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 | S. 58), zuletzt gedndert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 14. Juni
2021 (BGBI. | S. 1802)

Gesetz uber Naturschutz und Landschaftspflege (Bundesnaturschutzgesetz - BNatSchG) vom 29. Juli 2009 (BGBI. | S. 2542),
zuletzt geandert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 08. Dezember 2022 (BGBI. | S. 2240)

Gesetz zur Ordnung des Wasserhaushalts (Wasserhaushaltsgesetz - WHG) vom 31. Juli 2009 (BGBI. | S. 2585), zuletzt geandert
durch Artikel 5 des Gesetzes vom 03. Juli 2023 (BGBI. 2023 | Nr. 176)

Land

Landesbauordnung Rheinland-Pfalz (LBauO) vom 24. November 1998 (GVBI. S. 365), zuletzt gedndert durch Gesetz vom 7.
Dezember 2022 (GVBI. S. 403)

Landesnaturschutzgesetz (LNatSchG) vom 06. Oktober 2015 (GVBI. S. 283), zuletzt geéndert durch Artikel 8 des Gesetzes vom
26.06.2020 (GVBI. S. 287)

Landeswassergesetz (LWG) vom 14.07.2015, zuletzt gedndert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 08. April 2022 (GVBI. S. 118)

Ubersichtsplan, M 1:10.000

Datengrundlage: ©GeoBasis-DE / LVermGeoRP 2019, rp_dtk25.fcgi, www.lvermgeo.rlp.de [Daten bearbeitet]
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